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1.1

1.2

Ziele und Zwecke der Plananderung

Allgemein

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Budingen hat in ihrer Sitzung am 08.05.2020 den Beschluss
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19b ,Reichardsweide West" gefasst.

Grund der Plananderung ist die beabsichtigte Ubernahme des gesamten nérdlichen Gebietsteils, der sich
an die bebauten Grundstiicke ndrdlich der StraBe Reichardsweide anschlieft, durch einen Interessenten.
Infolge dessen wird fir diesen Bereich nur eine erheblich verkiirzte Zufahrtsstrale bendtigt. Die bisher
vorgesehene Verlangerung nach Norden und weitere Stichstralen zur FeinerschlieBung kénnen entfal-
len.

Ziel der Plan&nderung ist es im Wesentlichen, diese im rechtskréftigen Plan festgesetzten Verkehrsfl-
chen den Gewerbegebieten zuzuschlagen. Im Zuge dessen sind entsprechende Anpassungen der iber-
baubaren Flachen vorzunehmen. Planungsrechtlich relevante Anderungen am rechtskréftigen Plan gibt
es ansonsten nicht. Die textlichen Festsetzungen werden redaktionell iberarbeitet.

Verfahren

Da durch die Anderung oder Ergénzung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, kann das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht
vorbereitet. Darliber hinaus bestehen weder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter noch darauf, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden.
Das Verfahren konzentriert sich somit auf die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit der Beteiligung
der von der Planung betroffenen Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

AuBerdem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gem.
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Da eine Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Reichardsweide West" erfolgt ist und sich durch die Anderungsplanung keine zusatzliche Eingriffswir-
kung ergibt, kann auf eine grundsétzlich neue Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Al-
lerdings sind Anpassungen am Ausgleichsbedarf erforderlich, da Teile der seinerzeit festgesetzten Mal-
nahmen in den externen Geltungsbereichen nicht umgesetzt worden sind.
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1.3

21

22

Stand der Bauleitplanung

,Urplan®: Der mit Bekanntmachung der Genehmigung seit dem 08.01.2011 rechtskraftige Bebauungs-
plan schafft Planungsrecht fir ein — einschlieBlich der in den Geltungsbereich zur Sicherung der Er-
schlieBung einbezogen Flachen der B 457 - rund 20 ha grofles Gewerbegebiet mit einem ,Grundnetz*
zur inneren Erschliefung. Zur Kompensation der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe wa-
ren Malnahmen in 5 Satelliten-Geltungsbereichen — Geltungsbereiche 2 - 6 - festgesetzt. In den Gel-
tungsbereichen 5 und 6 sind diese Mainahmen nicht oder nur ansatzweise umgesetzt worden.

1. Anderung: Die mit Bekanntmachung am 23.08.2014 rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans
betraf im Wesentlichen die Festsetzung einer von der Stralle ,Reichardsweide” abgehende Stichstrafle
zur ErschlieBung der dortigen kleinteiligen Grundstuicke.

2. Anderung: Die mit Bekanntmachung am 05.12.2015 rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplans
betraf — ebenfalls zur Entwicklung kleinerer Grundstlicke — im Wesentlichen die Festsetzung einer weite-
ren StichstralRe mittig zwischen der dstlichen Grenze der Parzelle 277/14 und der hinteren Grenze der
bereits parzellierten Grundstiicke nordwestlich der unteren StichstraRe. AuBerdem erfolgten Anderungen
in Bezug auf die Hohenentwicklung und ersatzlose Streichungen, nicht mehr zeitgemaRer und fiir das
Gebiet irrelevanter Festsetzungen, hinsichtlich Begriinung und Werbeanlagen.

Zahlreiche zwischenzeitliche Uberlegungen, das Plangebiet in Bezug auf Vermarktung / Nachfragesitua-
tion zu optimieren, sind mit der aktuellen Anderung gegenstandslos.

Ausgangssituation

ErschlieBung

Die mit der rechtskraftigen Planung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil, d.h. mit
dem Kreiselbereich an der Bundesstrafle und der nach Westen abgehenden StraRe ,Reichardsweide”
sowie der dstlichen Stichstralle im Suden, fertig gestellt. Lage und Verlauf der noch nicht gebauten 2.
StichstraBe im Stdwesten werden derzeit geprift. Eine mégliche Modifikation wird zu gegebener Zeit
evtl. eine planungsrechtliche Reaktion im Rahmen einer weiteren Plananderung erfordern.

Vorhandene Nutzungen

Die bestimmungsgemafe bauliche Nutzung beschrankt sich derzeit auf die Bereiche beidseitig der vom
Kreisverkehr an der B 457 abgehenden und ausgebauten StraRe ,Reichardsweide”. Hervorzuheben ist
die Nutzung eines gréReren Bereichs im Siidwesten durch die Firma ,MW-Dental*. Fir aktuelle, gemein-
hin so nicht erwartete Entwicklungstendenzen bei Gewerbegebieten, stehen bisher 3 Artpraxen in selb-
standigen Gebauden und ein fast 1 ha groBes Grundstiick fiir ein Fitnessstudio und dessen Aufenanla-
gen.

Alle Nutzungen bewegen sich im Rahmen der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Bearbeitungsstand: Juni 2021 Begriindung Seite 4
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24

Ver- und Entsorgung

Ausschlaggebend fir die Grundziige der Gebietsentwésserung ist die Topografie. Vereinfacht gibt es fol-
gende Situation: Das Plangebiet steigt auf ganzer Lange von der B 457 aus an. Etwa parallel zur Bun-
desstraBe verlauft ein Hohenrlicken = letztlich eine Wasserscheide. Das Gebietsinnere ist eine Tallage;
nach Stiden und weiter im Norden ist ein Gelandeanstieg zu verzeichnen.

Regenwasser: Das Regenwasser wird in den Tallagen in 2 Stréngen gesammelt und nach Norden abge-
leitet. An den zur BundesstraBe hin abfallenden Bereichen kann das direkt in den weiterfiihrenden Re-
genwasserkanal erfolgen. Im Gebietsinnern flihrt der Regenwasserkanal zunéchst zu dem Regenriick-
haltebecken im Norden. Auch von dort erfolgt eine Ableitung im freien Gefélle am nérdlichen Gebiets-
rand. Ein Drosselbauwerk am nordéstlichen Rand regelt die Abflussmenge.

Schmutzwasser: Der ostliche Kanal verlauft in der Bundesstrae nach Norden. Der westliche Schmutz-
wasserkanal im Gebiet endet derzeit am Ausbauende der nach Norden filhrenden StichstraBe der
,Reichardsweide”.

Wasserversorgung / Loschwasser: Wasser- / Ldschwasserversorgung sind den Nutzungsmdglichkei-
ten entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans ausgebaut.

Andere Leitungen: Eine in der friheren Wegeparzelle 199 (mittig zwischen Regenriickhaltebecken und
der StraBe Reichardsweide) befindliche Glasfaserleitung der Telekom ist mit Umsetzung des Bebau-
ungsplans und der damit verbundenen Neu-Parzellierung und Einziehung dieser Wegeparzelle verlegt
worden.!

Auch ein in diesem Bereich (heutige Parzellen 274/20 und 271/2) verlaufendes 20 kV-Kabel ist nach An-
gabe der OVAG aulRer Betrieb.?

Bergbauliche Tétigkeiten

Im Rahmen der Offenlage wurde von Seiten des RP Darmstadt hinsichtlich friinerer bergbaulicher Tatig-
keiten folgendes vorgebracht:

Das Plangebiet wird von einer erloschenen Bergbauberechtigung iberlagert, in der geringfligige Erkun-
dungsarbeiten stattgefunden haben. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tétigkeiten geht aus den Un-
terlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten
Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmanahmen im Einvernehmen mit
der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.?

T E-Mail Telekom / Herr Krahenbihl, Technik Niederlassung Stidwest, Fulda vom 17.09.2015, erganzt / bestatigt
durch E-Mail Telekom / Herr Niidling vom 27.11.2020

2 E-Mail OVAG Netz GmbH, Netzbezirk Nidda, vom 03.12.2020
3 Stellungnahme RP Darmstadt vom 15.06.2021
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2.6

Schutzgiiter

Aufgrund der bereits rechtskraftigen Planungen und des sich daraus ergebenden vereinfachten Verfah-
rens kann von der Umweltpriifung und die in diesem Rahmen erforderliche schutzgutbezogene Betrach-
tung abgesehen werden.

Auch die im Rahmen der Offenlage thematisierten Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden
nicht emeut vertieft, da die Auswirkungen der Planénderung diese Belange nur geringflgig tangieren.
Der Anderungsbereich ist bereits als Gewerbegebiet bzw. Verkehrsfliche festgesetzt und jederzeit ent-
sprechend nutzbar. Eine Neubewertung der Boden ist nicht erforderlich, da keine neuen Flachen in An-
spruch genommen werden. Dem grundsatzlichen Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird
damit ausdriicklich Rechnung getragen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch die
Herausnahme von versiegelten Verkehrsflachen sogar reduziert, das Mal der baulichen Nutzung bleibt
unverandert und textliche Festsetzungen regeln dariiber hinaus den Versiegelungsgrad auf den Grund-
stiicken.

Eingriff / Ausgleich

Im Rahmen der rechtskraftigen Planung ,Reichardsweide West* wurden bereits die durch die Planung
ermdglichten Eingriffe bilanziert und entsprechende Ausgleichsmafinahmen fiir das Gesamtgebiet fest-
gesetzt.

Bilanzierung: Durch die Anderungsplanung entstehen keine zusatzlichen Eingriffe: Das MaR der bauli-
chen Nutzung bleibt unveréndert. Mit der Aufgabe von zu 100% versiegelten Verkehrsflachen ergibt sich
sogar eine geringfligige Verringerung des Eingriffs. Eine rechnerisch relevante Neubewertung dieser
Ausgangssituation ergibt sich somit nicht.

Flachenzuordnung: Im Zusammenhang mit der rechtskraftigen Planung sind, neben den im Geltungsbe-
reich fiir das Plangebiet selbst mdglichen MalBnahmen zum Ausgleich des Biotopwertdefizits, mit den
Geltungsbereichen 2 — 6 MaBnahmen in Satellitenflachen festgesetzt. Im Hinblick auf die Mdglichkeiten
zur Umsetzung dieser Malnahmen werden mit der 3. Plananderung die Geltungsbereiche 5 (Grinland-
einsaat mit Extensivierung und Wiederherstellung von Feldrainen, Extensivierung und Aufwertung des
Kalberbachs, rechnerisch nach der seinerzeitigen Bilanzierung 260.710 Biotopwertpunkte) und 6 (Exten-
sivierungsmafinahmen in der Aue des Kalberbachs, Extensivierung einer Streuobstwiesen 253.613 Bio-
topwertpunkte) aufgegeben. Dies wird im Rahmen der aktuellen Planénderung in der Zuordnungsfestset-
zung zum Bebauungsplan klargestellt. Der Ausgleich des damit einhergehenden Bilanzierungsdefi-
zits von 514.323 Punkten erfolgt iiber das Okopunktekonto der Stadt. Dies ist mit der Unteren Na-
turschutzbehérde vorabgestimmt.4

Hinzu kommt, dass sich im Rahmen der rechtskraftigen Planung von 2010 zusatzlich zu den uber Gel-
tungsbereiche zugeordneten Kompensationsmalnahmen noch eine Biotopwertdifferenz von 883.696
Punkten ergeben hatte, die ebenfalls iiber das Okopunktekonto der Stadt Biidingen ausgeglichen bzw. in
Form einer Ersatzzahlung abgeldst werden sollte.

4 Schriftverkehr und Telefonate - Stadt Biidingen / HLG E-Mails vom 24.11.2020, Biiro Dr. Thomas / Stadt / HLG
E-Mails vom 25.11.2020, HLG / Untere Naturschutzbehorde Telefonat / E-Mail vom 25.11.2020, HLG / Biiro Dr.
Thomas E-Mail vom 25.11.2020
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3.2

41

Insgesamt ergibt sich damit ein iiber das Okopunktekonto der Stadt auszugleichendes Restdefizit
von 514.323 + 883.696 = 1.398.019 Punkten.

Anderungskonzept

Verkehrliche ErschlieBung

Wesentlicher Inhalt der aktuellen 3. Anderung ist der planungsrechtliche Verzicht auf ein éffentliches Er-
schlieBungssystem im nérdlichen Gebietsteil. Stattdessen ist im Bereich des bisherigen Ausbauendes ein
fir grolle Fahrzeuge geeigneter Wendehammer vorgesehen.

Nutzung

Mit der Plananderung wird der bisher baulich nicht genutzte nérdliche Gebietsteil zu einer zusammen-
haéngenden Betriebsflache vereinheitlicht.

Nach dem aktuellen Nutzungskonzept soll diese Flache der Zwischenlagerung aufgekaufter und weiter
zu verkaufender Fahrzeuge dienen. Im Wesentlichen, d.h. soweit sie fiir die in kleinerem Umfang erfor-
derlichen Flachen fir Betriebsprozesse wie Be- und Entladevorgange, auch fir Verwaltung und Mitarbei-
ter-Stellplatze nicht benétigt werden, ist vorgesehen, diese Flachen zu schottern.

Die Schnittstelle zwischen dem 6ffentlichen StraBennetz und dem Ziel- und Quellverkehr des nérdlichen
Gebietsteils ist etwa beim Ausbauende der ,Reichardsweide®, also in dem an den Wendehammer an-
schliefenden Bereich. Dort gruppieren sich auch die entsprechenden baulichen Anlagen — Stellplatze,
befestigte Flachen fiir Rangier-, Be- und Entladevorgange, Betriebsflachen und die zugehérigen Gebéu-
de.

Die Grundcharakteristik eines Angebotsbebauungsplans dndert sich dadurch nicht. Die durch die 3. An-
derung des Bebauungsplans erméglichte und oben skizzierte Entwicklung steht im Einklang mit den Zie-
len der Stadt Bldingen. Kiinftige erneute Veranderungen der Nutzung - etwa aufgrund einer Betriebs-
aufgabe — werden mit der Plananderung nicht ausgeschlossen. Die Reaktion auf solche Entwicklungen,
z.B. in Form einer anderen ErschlieBungskonzeption, bleibt mdglich.

Planung

Geltungsbereich

Insbesondere die textlichen Anderungen betreffen das gesamte Plangebiet ,Reichardsweide West". Inso-
fern deckt sich der Geltungsbereich der 3. Anderung mit dem Geltungsbereich des im Januar 2011
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans. Der Geltungsbereich Uberdeckt damit auch den Bereich der
1. und 2. Planénderung. Die erfolgten Anderungen gehen damit in die 3. Planinderung ein bzw. werden
an die aktuellen Erkenntnisse angepasst. Die 3. Plananderung ersetzt somit die vorangegangenen Fas-
sungen des Bebauungsplans ,Reichardsweide West". Auf die ergdnzenden Begriindungen der vorheri-
gen Planfassungen und Anderungen wird jedoch im Sinne der Planhistorie auch weiterhin verwiesen.

Bearbeitungsstand: Juni 2021 Begriindung Seite 7
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4.2

4.3

Abgesehen von den planungsrechtlich erforderlichen Anderungen wurden redaktionelle Anpassungen er-
forderlich, da die 3. Anderung auf das aktuelle Liegenschaftskataster mit den teilweise bereits angepass-
ten Flurstiicken und Gebauden (ibertragen werden musste.

Planzeichnung

Betriebsflachen: Die bisher durch &ffentliche Verkehrsflachen strukturierten liberbaubaren Flachen im
Norden werden vereinheitlicht und einschlieBlich der Baugrenzen der neuen Situation angepasst.

Entwéasserung: Das provisorische Pumpwerk am Ende der nach Norden fiihrenden Stichstralle wird
aufgeldst und ein neuer Schmutzwasserkanal wird zwischen diesem Endstlick und dem im Nordosten
befindlichen Kanal an der Bundesstrale gebaut.’

Sowohl zur Sicherung dieses dffentlichen Kanals als auch der bestehenden Regenwasserleitungen wer-
den Leitungsrechte zeichnerisch festgesetzt. Diesen Leitungsrechten stehen aus betrieblichen Gesichts-
punkten keine Hindernisse entgegen.

Im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung werden die Abwassersatzung der Stadt
Biidingen sowie die entsprechenden DIN-Vorschriften, Verordnungen und technischen Regelwerke zur
Ableitung von Niederschlagwasser von Grundstiicken in den 6ffentlichen Regenwasserkanal beachtet.
Eine nutzungsbezogene Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist, in Abstimmung mit den Stadt-
werken Budingen, geplant.

Regenriickhaltebecken: Die Erreichbarkeit des Regenriickhaltebeckens vom Ausbauende der offentli-
chen Stralle im Siden wird durch die Festsetzung eines entsprechenden Fahrrechtes gesichert. Auch
diesem Fahrrecht stehen aus betrieblichen Gesichtspunkten keine Hindernisse entgegen.

Trafostationen: Am bisherigen westlichen Endpunkt der Stralle ,Reichardsweide” wurde in der Freihal-
tezone fiir die westliche Verlangerung der ,Reichardsweide” eine Trafostation errichtet, die — in gewissem
Sinne als ,nachrichtliche Ubernahme des Bestandes* — im Anderungsplan festgesetzt bleibt und auch in
der Katasterkarte bereits nachvollzogen ist. Zu sehen ist allerdings, dass dieser Trafostandort fiir Fahr-
beziehungen aus dem Norden des Gebiets nach Westen hinderlich sein kann und bei einem verkehrsge-
rechten weiteren Ausbau ggf. aufzugeben oder zu versetzen wére.

Entsprechend der am Bedarf ausgerichteten Ausflihrungsplanung fiir die Stromversorgung des Gebiets
bleibt im Mittelabschnitt der ,Reichardsweide” ein weiterer Trafostandort auch zukiinftig festgesetzt. Die-
ser geplante Standort wurde von dem Versorgungstrager (OVAG) bestatigt.

Die beiden in den vorangegangenen Planfassungen festgesetzten Standorte fiir Trafostationen im nérdli-
chen Gebietsteil entfallen bzw. sind an anderer Stelle vorzusehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen = Unterpunkte der Ziff. 1, bleiben unveréndert. Bei der Uberprii-
fung dieser Entscheidung haben vor allem zwei Gesichtspunkte eine Rolle gespielt:

5 E-Mail vom 09.04.2021, Ingenieurbiiro Heidt + Peters
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4.4

4.5

Nutzung: Die Einschrénkung in Bezug auf den Einzelhandel (Festsetzung 1.3) ist fiir die nun geplante
Nutzung gegenstandslos. Das Betriebsgelande ist im Wesentlichen als ,Lagerplatz* zu sehen. Dieser ist
ohne weiteres in einem Gewerbegebiet zuldssig.® Fir die betrieblichen Anlagen im Umfeld der Zufahrt gilt
das ohnehin.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Landschaftsplanung = Unterpunkte der Ziff. 2, bleiben grund-
satzlich unverandert. Lediglich die Festsetzung 2.3 wird im Hinblick auf die nun im nérdlichen Gebietsteil
vorgesehene Nutzung um die Klarstellung ergénzt, wonach die Pflanzvorgabe fir Stellplétze fiir die vor-
gesehenen grolRen Lagerflachen fiir Autos, im Sinne der 0.g. Feststellung zur Nutzung des Betriebsge-
landes gegenstandslos ist.

Diese Klarstellung hat keine weiteren planungsrechtlich relevanten Auswirkungen und fihrt insbesondere
nicht zu einer neuen Beurteilung von Eingriff und Ausgleich. Bei der urspriinglichen Festsetzung geht es
lediglich um Baumpflanzungen, die bei Sammelstellpl4tzen vorzusehen sind. Auch bei einer im Rahmen
der rechtskréftigen Planung zuldssigen Nutzung wére nicht davon auszugehen, dass eine bedeutsame
Eingriinung auf den einzelnen Baugrundstiicken durch die Stellplatzbegriinung erfolgen wiirde; - tatsach-
lich wiirden an Stelle der Lagerflache fir Autos Gebaude errichtet oder sonstige Lagerflachen angelegt
werden. Je nach BetriebsgroRe und Betriebsart ist eine groRe und fir die Bilanzierung ungewisse Span-
ne an erforderlichen Stellplatzen fir Nutzer oder Kunden denkbar. Bei der nun vorgesehenen Nutzung
handelt es sich nicht um Stellplatze im iblichen Sinn, sondern um Lagerflachen, die auch bei einem an-
deren Gewerbebetrieb nicht mit Baumen uberstellt werden miissten.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung 2.2 ist fiir das Gesamtgebiet festzuhalten, dass Wege, Stellplatze
etc. auch weiterhin moglichst versickerungsfahig herzustellen sind. Fiir den nérdlichen Anderungsbereich
hat ein Baugrundgutachten ergeben, dass eine Versickerung dort nicht mdglich ist. Das anfallende Ober-
flichenwasser muss daher voraussichtlich an den Kanal des Regenriickhaltebeckens angeschlossen
werden. Textlich wird unter 5.3 der Allgemeinen Hinweise daher darauf hingewiesen, dass das Nieder-
schlagswasser von Flachen, auf denen eine Versickerung aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse
nicht mdglich ist, der Riickhalteanlage zuzufiihren ist. Da das Regenriickhaltebecken und der Regen-
wasserkanal ausreichende Kapazitaten zur Aufnahme des Regenwassers bieten, ist eine Ruckhaltung
auf dem Grundstiick nicht erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung 3.2 ist redaktionell angepasst worden, um die Planung zu ver-
deutlichen. Um die Sicherheit insbesondere im nérdlichen Anderungsbereich zu erhéhen, sind Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 2,50 m zuldssig. Aus dem gleichen Grund ist die Integration in eine Hecke
wegen der Uberkletterbarkeit nicht zwingend und ggf. lediglich eine Berankung des Zauns méglich. Ins-
gesamt folgt diese Ergénzung auch weiterhin den bereits geltenden Planungszielen.

6 Rickfrage beim RP Darmstadt, 09.11.2020
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Biidingen — 3. Anderung B-Plan ,Reichardsweide West* Biiro Dr. THOMAS

4.6

4.7

4.8

Zuordnungsfestsetzung

Wie im Kapitel Eingriff / Ausgleich bereits erwahnt, wird die Zuordnungsfestsetzung unter 4. aktualisiert.
Das iiber das Okopunktekonto der Stadt auszugleichende Defizit erhdht sich damit entsprechend.

Allgemeine Hinweise

Die Allgemeinen Hinweise zum Bebauungsplan bleiben groRtenteils unverandert bzw. werden redaktio-
nell angepasst. Insbesondere der Hinweis zum Umgang mit Altablagerungen wurde aktualisiert.

Ergénzende Anregungen

Die Kreisbehdrde hat im Rahmen der Offenlage Anregungen zur Ausfiihrungsplanung vorgebracht, die
die Lichtverschmutzung im Gebiet reduzieren sollen. Es wird angeregt, im AuBenbereich nur voll abge-
schirmte Leuchten einzusetzen, die nicht tiber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur un-
terhalb der Horizontalen abstrahlen. Die Beleuchtungsstarken sollten auf max. 5 Lux fir Weg- und Zu-
gangsbeleuchtung und auf max. 10 Lux fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung begrenzt werden und niedrige
Lichtpunkthéhen gewahlt werden. Die Anwendung von Leuchtmitteln mit geringem Anteil an UV- und
Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweille LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin,
max. 3000 Kelvin) und Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbst-
leuchtende Flachen mit weniger als 10 m? und Leuchtdichten von max. 5 cd/m? fiir Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? werden angeregt. Hintergriinde sollten dunkel gehalten
werden. Flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50
Lumen sollten vermieden werden.

Bearbeitungsstand: Juni 2021 Begriindung Seite 10



