Rechtsgrundiagen 1 Textliche Festsetzungen 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) 3.3.1 Sr?f;”"t §V:rcve'°‘r*t’:t- V‘Je'r*dvef’fw’;z‘;"a;::; erl\r;,?:::ﬁ:fﬁfgﬁewsgergs:nghsevﬁsﬁzrsZglng\;:r:ugﬁtr :\f;‘;’;nls’gh‘;f‘r o Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 294), AR RSN RREL ! - — ) i . e 15.12.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 1.1.1 Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen des Sondergebietes flir die Nahversorgung sind zulassig: . . , , .
.. . 3.3.2 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber o
i = geande'rt Huroly/ullkel.2 des Gesntzss vorr.1 03.07.2023 (BGBI. 20251 Nr. 170), A: ein Lebensmittelvollsortimenter mit max. 2000 m? Verkaufsfidche und ein Backshop mit Bestuhlun eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
a u I n e n e rn S a Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), " _ y ) ' P 9 weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange bekanntgemacht am 23.02.2019
| zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), auf einer Fléache von max. 100 m?. entgegenstehen.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des g ein Eebens_m'ge":sc":’(?‘eftm't mi’sgzgovmzkve;kﬂa_‘ffi"”“e Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-
. ein Drogerie-Fachmarkt mit max. m? Verkaufsflache.
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582). 3.4 Denkmalschutz kanntgemacht am 23.02.2019
TelchorarkiEvn 1.1.2 Randsortimente dirfen jeweils auf max. 10 % der zuldssigen Verkaufsflache angeboten werden. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und ) . . . . .
9 Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.03.2019
. 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren bis einschlieBlich 05.04.2019
1) - 90 ey Katasteramtliche DarSte"ung Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und
B e b a u u n g s p l a n N r 5 Z A m I I p p e rts - Z A n d e ru n g ts wa s e = o o o e Flurgrenze 1.2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
m m = 0,9 Uberschritten werden. kanntaemacht am 18.05.2019
Flur 12 Flurnummer 3.5 Artenschutz 9 ==
. 1.3 MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . . . = ) )
144/38 Flurstiicksnummer Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.5.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) gemaR § 39 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.05.2019
_T_T_ vefandens Ginmrdsiise-und Wasspansllsn mi Cretgstainer BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen bis einschlieBlich 28.06.2019
e 1.3.1 Gehwege, Stellplétze und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchléssiger Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
. Weise zu befestigen. kontrollieren. Es ist eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Abweichungen von den o.g. ) ) ) . )
Planzeichen MaRnahmen erfordern eine vorgreifliche Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
; 14 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des b b BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht am 17.11.2023
Art der baulichen Nutzung Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) ) ) )
7 3.5.2 Zur Beleuchtung von AuRenbereichen, Werbeanlagen usw. werden Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren - to ffantiichkeitsbetell § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
. . _— . . . i ¥ i i ie erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. s. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.
7 SO Sondergebiet Zweckbestimmung groRfléchiger Einzelhandel: hier: Nahversorgun , , . . . , v und "geschlossenem Gehduse oder LED-Lampen empfohlen. Weitere Ausfllhrungen hierzu sind der
. g g9 9 gung 1.4.1 Die Ladezonen innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen A und B sind einzuhausen. Begriindung zu entnehmen. BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.11.2023
5 . 1.4.2 Auf den Baulinien stehende GebaudeauRenwande diirfen keine Wandéffnungen aufweisen. Hiervon 3.6 Kampfmittel bis alnschileflich Uk Ze0E2
4 MaR der baulichen Nutzung ausgenommen sind Fenster und Tiren unmittelbar angrenzender Biiro- und Sozialrdume sowie :
3 249 Notausgénge. . ;oo s . Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
GRZ Grundichenzahi L o an LI AR S S iGiE RS § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
1.4.3 Die Fahrwege der Kundenparkplatze sind mit einer Asphaltoberflache zu versehen oder mit scharfkantigem, P 9 g P ' sammlung am Ag_@ QOQ Lf
fasenfreiem Pflaster zu befestigen. 57 . A8
GFzZ Geschossflachenzahl b tablagerungen und Altlasten i : "
Die Bekanntmachungen erfolgten im Stadtischea Amtsblatt.
1.5 Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 4 ¢
BauGB) 3.7.1 Alle bodenrelevanten Veranderungen auf Grundstlicken mit festgestellter ,schadlicher Bodenver- &nderung*
In der Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf : bediirfen gemaR § 11 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz der Zustimmung der zusténdigen Ausfertigungsvermerk:
1.5.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine SR SR R BN Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
Hshe bauliche schstmaf | iber Normalnull (NN), hier: geschlossene Geholzstruktur aus einheimischen, standortgerechten Stréduchern (Laubstrauchhecke) ‘ ] e ) ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt und dass
s . 16/4 e baulicher Anlagen als Héchstmaf in m tiber ull (NN), hier anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf die einzuhaltenden Grenzabstande nach 3.7.2 Die Flurstiicke 144/36, 144/37, 144/38, 144/39, 144/40 und 144/41, Gemarkung Budingen, Flur 12 diirfen die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
Etzwiese Hessischem Nachbarrechtsgesetz sei hingewiesen. erst nach der Sanierung / Aufhebung des Vermerks ,schadliche Bodenveranderung“ durch das d ind
" OKGeb Oberkante Gebude Regierungsprasidium Darmstadt einer Nutzung zugefiihrt werden. Worden SIhd.
1.6 Anpflanzen von Laubbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o
3.8 Bauverbotszone Budingen, den _\.Qgﬁm
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.6.1 Je 5 Stellpltze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemaR Artenliste 3.1 zu pflanzen Innerhalb der Bauverbotszone der Kreisstrale 228 sind J 7>
Bei-derN Ghl und zu unterhalten. /f
= <4 Baulinie 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufReren Rand der befestigten . '
246 1.6.2 Anpflanzung von groRkronigen Laubb&dumen geméaR Plankarte (vgl. Artenliste 3.1). Eine Verschiebung der Fahrbahn, rgermeister
Standorte von bis zu 3 m gegenlber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig. Die 2.bauliche Anlagen jeglicher Art, die liber Zufahrten an LandesstraRen oder Kreisstraen unmittelbar
_——— Baugrenze Anpflanzungen kénnen auf die Anpflanzungen gem. 1.6.1 angerechnet werden. angeschlossen werden sollen, Rechtskraftvermerk:
A . e g k. 4 B 25 B nicht errichtet werden. Dies gilt fUr Aufschiittungen und Abgrabungen gréfteren Umfangs ent- Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
2/26 2/25 — tiberbaubare Grundstiicksflache .7 Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sprechend. Kraft getreten am: Q. 202\
ot - 5 1.7.1 Die Dachflachen der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen B und C sind mit Ausnahme
ht Uberbaubare Grundstiicksflache
e ek AbebayRans: SpmRticisde:) der jeweiligen Ladezone zu mind. 80% dauerhaft zu begriinen. Die Stérke der Vegetationstragschicht muss Bidingen, denﬂZL-Q{-_ZQZ_L}
Flur 1 3 mind. 8 cm betragen. 7 ey
2/18 [ o /
E3a | Verkehrsflichen 1.8 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) 4
ske 2= ‘ ' [ 1.8.1 Die Hohenlage der B dstiicke ist gemaR einget Soll-Hohenpunkte in der Planzeich Sorgemetsier
‘ 2 sffentli .8.1 Die Hothenlage der Baugrundstiicke ist gem&R eingetragener Soll-Hohenpunkte in der Planzeichnung
P 16/3 D 16/18 Strsfbemtenmsisehs i) herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,50 m sowie Abbdschungen sind zuléssig. Gegenilber den
57 16/19 49 angrenzenden Baugebieten und Verkehrsflachen ist eine Anpassung an die dortige Gelédndeoberkante durch
. - : ' - B 16/5 —_— StraRenbegrenzungslinie An- und Abbdschungen sowie Stiitzmauern auch auf den privaten Grundstlicksflachen zuléssig.
’/ _I__,_J - 55 16/6 16/7
59 2/24
‘ 111 2027 53 . 2! 16720 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
.11 v ‘ . e 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
P 65 W_ ' FuBweg (6ffentlich)
\ s N i ° 2.1 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
K228 |=1°10m ) | @ __ 3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 2.1.1 Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen unzul&ssig.
: Y " ey .. WA T 144/35
cu = o ' r§t" D, Lo i S '_}_734,35 1 o 35\“’_“.‘-PPY ! St Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.1.2 Werbeanlagen diirfen nur in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukérper errichtet werden; die
" o Y o LS LA v St : . 144/36 maximale Héhe der Werbeanlagen ist auf die tats&chliche Gebaudehdhe zu begrenzen. Hiervon
s, ‘ | & P L i : ausgenommen ist eine gemeinsame Werbeanlage (Pylon) mit einer Hohe von max. 146 m tber NN an der
,% ‘ ﬂ - : A v Einfahrt in der Planzeichnung festgesetzten Stelle.
X o4 @ 78 L < 2.1.3 Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zul8ssig.
Ll _ Feuerwehr i L\ Einfahrtbereich
b N A 45, o S 2.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
N\ X A % _¢_135,79
"'E'}? “.1‘ 1 1 e an i i :
% ] ‘ ki ] . = Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fléchen fiir MaBhahmen zum 2.2.1 Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,5 m Uber der Gelandeoberkante. Ubersichtskarte (Mafstab 1 : 25.000)
§ J ] ; _¢_135,25 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einfri.edungen r_nit M.auern und Mauersockeln sind nur straRenseitig zulassig. Ilhre Hohe ist auf die in Satz 1 7L = N/ ﬁ}? B
s / v g 34,60 40 16 i bezeichnete Hohe nicht anzurechnen. % 1 e N P e
I /-' 4 o . 1ol | ] /'
e 4 C Anpflanzung von Laubb&umen
A S D 135,57 2.3 Stellplétze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
o ) ‘) 187,7
J,f’ v 4, l ,,5 e g°°°°°° O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen ) Lo L )
w,, g 0 _ b 0000000 Bepflanzungen 2.3.1 PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
" V4 5 e 9 A= Sl il SR Gtk W AN BRSNS ES R4 0 SR L 0 NNl T e SBdehes g N KT e T B e e e
” 4 ' 2 = 2 g . . 2.4 Grundstiicksfreifldchen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
p y ¢ ’ Sonstige Planzeichen
. . } : 2.4.1 Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standorigerechten Laubgehdlzen zu
S - i Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts- bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m2 (Vgl. Artenliste unter 3.1) Die Anpflanzungen
S I {. & Iy anlagen; Zweckbestimmung: gem. 1.5 und 1.6 kénnen angerechnet werden.
f" "' I _ , \.«w’““’;““‘,"“’“_“fFJﬁr'lZ o S S g Stellplatze (innerhalb der Bauverbotszone sind nur nicht notwendige Stellplétze geméf
A & 7 A s Y S I St Stellplatzsatzung zuléssig und auch diese nur, wenn der StraBenbaulasttrager im
I |3 § | i Baugenehmigungsverfahren zustimmt) - : ] . *
o 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
u Ry Py Werbepylon 3.1 Artenliste (Auswahl/Empfehlung)
L ——————————— . ey j ] // / | r---_'l Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:
sl R AR S o e e, ; : ’ ’?m f\‘ yira) ; L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Baume 1. Ordnung: H., 3 x v., m. B. STU 14-16 cm
Pas Or_Nv-lembner-StraBe N S50 O | el Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. STU 14-16 cm; Hei., 2 x v., 100-150
e = 14418 e W Stréucher: Str., 2 x v., 100-150
i : e P O T Stlitzmauer
Na4r56 e Py B4ume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung: L NE e
e e e e T g O el ] Bergahorn - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre i
T i 8 5 § o St - Sonstige Darstellungen Spitzahorn - Acer platanoides  Hainbuche - Carpinus betulus
{ ] | y Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
N144/57 3 th | | e, e Y 4 | o Bauverbotszone Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster
£ | { k}ﬂmmﬂwwmwmw 3! Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia
L - P . Stieleiche - Quercus robur Salwelde-Sallxeaprea. . = . .. .. .o oL Lo Lt e e e e e e e e e e a1
9% Sollhéhe Gelandehdhe in m tiber Normalnull (NN) '
gt SEOEOP L oS & 144143 ~ -, Vo Stréucher:
1 ] k\ ‘ A | P o M BemafRung (verbindlich) Hainbuche - Carpinus betulus ~ Schwarzdorn - Prunus spinosa
' : ; o~ ‘ 3 L Roter Hartriegel - Cornus sanguinea  Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
) Hasel - Corylus avellana Hundsrose - Rosa canina W
RO m”"’w - A | oD OD-Stein Weildorn - Crataegus monogyna/laevigata | W i
—Mbbgdbrf-StraBe %\ Wolliger Schneeball - Viburnum lantana  Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum \\ i Vs U moveiina o AT N : 7o N | ‘\,
Y % Sichtdreieck (Anfahrsicht) Faulbaum - Frangula alnus Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) - Tt
- T (Die Sichtfelder (Anfahrsicht) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe Uber Gelandeoberkante freizuhalten) 3.2 Stellplédtze
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der
Stadt Buidingen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.
Nutzungsschablone /é , _ ,
- Planungsburo Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-30
: - Stand: 21.02.2019
9, Baugebiet | Baugebiet GRZ GFZ Z OKageb.
9 { ) - : Stadt Biidingen, Kernstadt el
O) SOEH 0,6 06 | 145,0 miNN Bebauungsplan Nr. 52 "Am Lipperts" - 2. Anderung 19.02.2024
J i / ¢ [ g f iter: Fi
11 / { 1 ot § 264 Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Satzung (B;ia;e'ter' C\',if,t_’,%rchn_,voith
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 'ﬁ 0 10 20 30 40 50 60 70 80m
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. l:- - - - ; MaRstab: 1: 1.000
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